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Perspektivne pouzitie polnohospodarskej ZaD ¢&.1 Spolo¢ného UPN Obci
pody a lesnych pozemkov na Ardovo, DIha Ves, Ke¢ovo
nepolnohospodérske ucely k.u. obce Dlha Ves

BOSKOV s.r.o.
Myslina 15, 066 01 Humenné

A. UvOD

Obec DIha Ves ma spracovany platny UPN-O, ktory bol schvéleny obecnym zastupitelstvom obce
DIhd Ves uznesenim ¢&. 28/2008 diia 22.12.2008, zavazna ¢ast UPN schvalend VZN ¢.4/2008 zo dna
8.3.2002.

Al Zakladné vychodiskové podklady pouzité pri spracovani prilohy boli:

a) hranica sucasne zastavaného Uzemia saktudlnym stavom k 1. 1.1990 bol ziskany v katastri
nehnutelnosti RoZfava, druh pozemkov podla stavu vkatastri nehnutelnhosti RoZnava
(www.katasterportal.sk),

b) bonitované pddno-ekologické jednotky - BPEJ (informaény portadl servis VUPOP,
www.podnyportal.sk),

c) zakon 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody, v zneni neskorsich predpisov,
priloha ¢.3 zdkona ¢. 220/2004 Z. z.,

d) zdkon NR SR ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch, v zneni neskorsich predpisov,

e) komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia,

A2 Specifika uéelu spracovania zmien a doplnkov ¢.1 (dalej iba ZaD €.1)

Cielom spracovania Zmien a doplnkov ¢.1 Uzemného planu obce (dalej ZaD ¢.1 UPN-O) je zmenit a
doplnit schvdlend koncepciu rozvoja obce v stlade s aktudlnymi potrebami Uzemného rozvoja obce.
Predmetom rieenia Zmien a doplnkov &1 Uzemného pladnu obce Dlhd Ves je aktudlna zmena vo
funkénom vyuZiti a priestorovom usporiadani v lokalite, ktoré boli odsuhlasend uznesenim ¢.9-08-
04/2025 zo dna 25.4.2024 a uznesenim ¢. 10-08-04/2025 zo dria 25.4.2024 Obecnym zastupitelstvom vo
DIha Ves z iniciativy a zdmeru fyzickych os6b, zdmeru obce Dlha Ves.

A3 DoOvod obstarania zmien a doplnkov ¢.1

Dévodom spracovania Zmien a doplnkov €.1 Uzemného plénu obce (dalej ZaD €.1) je zmenit a
doplnit schvélenu koncepciu rozvoja obce DIha Ves v sulade s aktudlnymi potrebami izemného rozvoja
obce. V tomto zmysle je hlavnym ciefom rie$enia ZaD ¢.1 UPN aktualizovat zavaznu ¢ast UPN obce, t.j.
aktualizovat regulativy a limity funkéného a priestorového usporiadania obce, vymedzenie funkénych
ploch a uzemno-technické podmienky pre umiestiiovanie verejnoprospesnych stavieb, zariadeni
verejného dopravného a technického vybavenia.

A4  Popis zmien a doplnkov €.1 UPN-O
Navrh ZaD ¢.1 sa tyka tychto funkcnych ploch:

Oznacenie Funkéné vyuzitie podla platného Navrhované funkcné vyufZitie lokality
lokality UPN -0 vZaD &1
1/71 Funkéné vyuZitie podla platného Navrhované funkcéné vyuZitie lokality:
Uuzemného planu: - plocha rekreacie a cestovného ruchu
- Plochy s objektami vyroby, - plocha transformacnej stanice TS6
skladov a zariadeni technickej
infrastruktury
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BOSKOV s.r.o.

Myslina 15, 066 01 Humenné

Perspektivne pouzitie polnohospodarskej
pody a lesnych pozemkov na
nepolnohospodarske ucely

ZaD ¢&.1 Spolo¢ného UPN Obci
Ardovo, Dlha Ves, Ke¢ovo
k.u. obce Dlha Ves
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Obmed:zenia:
- Ochranné pdsmo narodného
parku Slovensky kras.

- LR s PP |
Lokalita sa nachadza v juhovychodnej casti
mimo zastavané Uzemie obce.
Navrhovana poZziadavka si vyZaduje napojenie
na cestu tr. Il a technické vybavenie.
Obmedzenia:

- Navrhovana plocha v Ochrannom pasme

Narodného parku Slovensky kras

a Chranené vtacie tzemie CHVU Slovensky

kras (SKCHVUO027)

2/21

Funkéné vyuZitie podla platného

uzemného planu:

- plocha polnohospodarsky
vyuzZivana — trvalé travnaté
porasty

- plochy s objektami vyroby,
skladov a zariadeni technickej

infrastruktury
. / £

Navrhované funkcéné vyuZitie lokality:

- plocha obnovitelnych zdrojov energie
- plocha miestnej cesty

- plocha transformacne stanice TS7

Lokalita sa nachadz

mimo zastavané Uzemie obce.

Navrhovana poziadavka si vyZaduje napojenie

na cestu tr. Il a vystavbu trafostanice.

Obmedzenia:

- Vychodne od navrhovanej plochy je
hranica Ochranného pasma Narodného
parku Slovensky kras a Chranené vtacie
tzemie CHVU Slovensky kras (SKCHVU027)
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BOSKOV s.r.o.

Myslina 15, 066 01 Humenné

Perspektivne pouzitie polnohospodarskej
pody a lesnych pozemkov na
nepolnohospodarske ucely

ZaD ¢&.1 Spolo¢ného UPN Obci
Ardovo, DIha Ves, Ke¢ovo
k.u. obce Dlha Ves

Funkéné vyuzitie podla platného

Navrhované funkéné vyuzitie lokality:

3/71 Uuzemného planu: - plocha rodinného domu
- plochy s objektami obcianskej
vybavenosti (10 — Vidiecka
cezhrani¢né centrum)'I
Lokalita sa nachadza v centradlnej Ccasti
zastavaného Uzemia obce.
Navrhovand poZiadavka si  nevyZaduje
napojenie na cestu tr. Il a technické
vybavenie.
4/71 Funkéné vyuzZitie podla platného Navrhované funkcné vyufZitie lokality:
uzemného planu: - plochy rodinnych domov
- plocha uréena na asanaciu - plochy zahrad
a stavebnu uzaveru - zrusenie navrhovanej miestnej cesty
- miestna cesta a technicka a technicka vybavenost
vybavenost
Lokalita sa nachadza vcentralne Ccasti
v zastavanom Uzemi obce.
Navrhovand pozZiadavka si  nevyZaduje
napojenie na cestu tr. Il a technické
vybavenie.
5/71 Funkéné vyuzitie podla platného Navrhované funkcné vyuzitie lokality:

uzemného pldnu:

- plocha polnohospodarsky
vyuzivana - zdhrada

- plocha uréena na asandciu
a stavebnu uzaveru

- plochy rodinnych domov
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Perspektivne pouzitie polnohospodarskej ZaD ¢&.1 Spolo¢ného UPN Obci
pody a lesnych pozemkov na Ardovo, DIha Ves, Ke¢ovo
nepolnohospodérske ucely k.u. obce Dlha Ves

BOSKOV s.r.o.
Myslina 15, 066 01 Humenné

Lokalita sa nachadza vzdpadnej Ccasti
v zastavanom a mimo zastavané uzemie obce.
Navrhovana poZiadavka si vyZaduje napojenie
na miestnu cestu a technické vybavenie.

6/21 Funkéné vyuZitie podla platného Navrhované funkéné vyuZitie lokality:
uzemného planu: - plochy rodinnych domov
- plocha uréena na asandciu - zru$enie navrhovanej miestnej cesty
a stavebnu uzdveru a technicka vybavenost
- miestna cesta a technicka
vybavenost

- plocha polhnohospodarsky
vyuzivana - zdhrada

iy
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a D Lokalita sa nachadza vzdpadnej Ccasti
| Vv zastavanom a mimo zastavané Uzemie obce.

= ‘ Navrhovana poZiadavka si vyZzaduje napojenie
na miestnu cestu a technické vybavenie.
7/71 Funkéné vyuZitie podla platného Navrhované funkéné vyuZitie lokality:
uzemného planu: - plochy rekredcie a cestovného ruchu
8/71 - plocha polnohospodérsky - plocha miestnej cesty
9/71 vyuzivana — ornd poda, zahrada - plocha verejnej zelene

- plocha transformacne stanice
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Lokalita sa nachadza vzdpadnej Ccasti
mimo zastavané Uzemie obce.
Navrhovana poZziadavka si vyZaduje napojenie

na miestne cesty a technické vybavenie.

10/71 Vypustend z riesenia na zdklade nesuhlasného stanoviska OU KE,
11/71 odb. opravnych prostriedkov

Priloha ¢. Il - Doplnenie regulativ do zavaznej Casti

Aktualizacia ochrannych pasiem.

Vypustenie ochranného pasma cintorina.

Doplnenie plochy zberného dvora - stav

Priemet zavadznych &asti z nadradenej Gzemnopldnovacej dokumentécie UPN VUC
Kosického kraja

PoZiadavky
bez
oznacenie

Cislovanie ZaD ¢.1 je zhodné s &islovanim uvedenych v grafickej casti dokumentdcie.
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Perspektivne pouzitie polnohospodarskej ZaD ¢&.1 Spolo¢ného UPN Obci
pody a lesnych pozemkov na Ardovo, DIha Ves, Ke¢ovo
nepolnohospodérske ucely k.u. obce Dlha Ves

BOSKOV s.r.o.
Myslina 15, 066 01 Humenné

1. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA
POLNOHOSPODARSKEJ PODY / PP A LESNYCH POZEMKOV

1.1 Hydromelioracie

V k.U. obce sa nachadzaju hydromelioracné zariadenia v sprave Hydromelioracii, . p. Bratislava:

- kandl (evid. €. 5408001 001) o celkovej dizke 0,790 km, vybudovany v réamci stavby ,OP Ardovo*

- kanal kryty Maly ( evid. €. 5408125011) o celkovej dizke 0,129 km, vybudovany v rdmci stavby , OP
Coltovo“,

Vk. U. obce je vybudované detailné odvodnenie polnohospodarskych pozemkov drendinym
systémom, ktory je v sprave polnohospodarskeho druzstva.

Pri odvodriovacich kanaloch je potrebné respektovat min 5 m ochranné pasmo od brehovej ¢iary kanala
a 3 m od osi krytého kanala.

Navrh

Vsetky odvodriovacie kanaly navrhujem vycistit od nanosov a naletovych drevin.

Vystavbu v lokalitach, na ktorych sa nachadzaju hydromelioraéné zariadenia, podmienit splnenim
tychto regulativov: reSpektovat hydromelioraéné zariadenia (zavlahové zariadenie a odvodriovacie
kanaly) a nezasahovat do nich stavebnou ¢innostou.

1.2 Lesné pozemky

1.2.1 Lesné hospodarstvo

Lesné porasty patria do kategdrie lesov ochranného, osobitného a hospodarskeho urcenia.
DIha Ves: celkova vymera lesnych pozemkov je 348,70 ha (33% k.u.).

Navrh

V navrhu UPN-O sa neuvaiuje so zdberom lesnych pozemkov. Navrh redpektuje poZiadavky na
ochranu LP v zmysle § 5 zdkona NR SR ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch.

Ochranné pasmo lesa 50 m od hranice lesného porastu v zmysle § 10 zakona NR SR ¢. 326/2005 Z.z.
o lesoch.

1.3 Zaber polnohospodarskej pody

Zabery boli navrhnuté len v najnutnejSej miere tak, aby doslo k logickému zarovnaniu a
doplneniu zastaveného Uzemia bez podstatnych zasahov do hospodarenia na polnohospodarskej
pode.

ZaD ¢&.1 UPN-O - $pecifikacia a lokalizacia druhu pozemku je zdokumentovana vo vykresovej ¢asti
€.08 v mierke M1:5000.
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Perspektivne pouzitie polnohospodarskej ZaD ¢&.1 Spoloéného UPN Obci
pody a lesnych pozemkov na Ardovo, DIha Ves, Ke¢ovo
nepolnohospodarske ucely k.. obce Dlha Ves

BOSKOV s.r.o.
Myslina 15, 066 01 Humenné

V zastavanom uzemi obce:

Zaber €. 18, 20.

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. tzemi obce, v zastavanom lizemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta plocha bytovej zastavby — rodinné domy. Zaber sa nachadza
na polnohospodarskej pode (zahrada - BPEJ 0757402 (7) ana nepolnohospodarskej pode, na
stikromnych pozemkoch — poziadavka sukromného vlastnika a obce.

Celkovy zaber je 0,3797 ha, ztoho polnhohospodarska poda vo vymere 0,1532 ha a
nepolnohospodarska poda vo vymere 0,1365 ha.

Mimo zastavané uzemie obce:

Zaber . 19.

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Gzemi obce, mimo zastavané tzemie obce so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta plocha bytovej zastavby — rodinné domy. Zaber sa
nachadza na polnohospodarskej pode (zahrada - BPEJ 0757202 (6), na sukromnych pozemkoch —
poziadavka sukromného vlastnika.

Celkovy zaber je 0,1690 ha.

Zaber ¢. 21, 22, 23,

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. izemi obce, mimo zastavané uzemie obce so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta plocha rekredcie a cestovného ruchu, plocha
verejnej a izolacnej zelene, plochy dopravy a technickej vybavenosti.

Zaber sa nachadza na polnohospodarskej pode (orna poda BPEJ 0757202 (6), 0771543 (7)
poziadavka sukromného vlastnika a obce.

Celkovy zaber je 2,9811 ha.

Navrhované zmeny pévodnych zdberov:

Zaber €. 6

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. tzemi obce, mimo zastavané tzemie obce so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je v platnom UPN-O zaber s funkciou rodinné domy a doprava.
ZaD1 menia na ¢ast plochy na plochu pre rodinné domy a zahradu. PoZiadavka sikromného vlastnika.
Zaber €. 6 ostava vo vymere 4,3661 ha pre rodinné domy a dopravu.
Zaber €. 6a sa meni na plochu pre rodinné domy a zdhradu v celkovej vymere 0,1799 ha.

Zaber ¢. 13

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. uzemi obce, mimo zastavané uzemie obce so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je v platnom UPN-O zéber s funkciou vyrobné plochy.
ZaD1 menia na plochu pre rekreaciu a cestovny ruch. Poziadavka sikromného vlastnika.

Zaber €. 13 ostava vo vymere 1,0510 ha.

Koniec sprievodnej spravy.

01.2026 z/ //l/// Ing. Arch. Marianna BOSKOVA
/L * .
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BOSKOV s.r.o.

Myslina 15, 066 01 Humenné

Perspektivne pouzitie polnohospodarskej
pody a lesnych pozemkov na
nepolnohospodarske ucely

ZaD ¢&.1 Spolo¢ného UPN Obci
Ardovo, Dlha Ves, Ke¢ovo
k.u. obce DIha Ves

2. TABULKOVA PRILOHA

2.1 Bilancia predpokladaného odnatia PP a LP

2.1.1 Vzastavanom a mimo zastavané uzemie obce

2.1.2  Rekapitulacia

2.1.3  Navrhované zmeny poévodnych zaberov
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BOSKOQOV s.r.o.
Myslina 15, 066 01 Humenné

pozemkov na nepolnohospodarske ucely

Perspektivne pouzitie
polnohospodarskej pody a lesnych

ZaD &.1 Spoloéného UPN Obci
Ardovo, Dlha Ves, Ke¢ovo
k.u. obce Dlha Ves

Zmeny a doplnky ¢.1 - DIha Ves - Bilancia predpokladaného pouZzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuzitie v zastavanom a mimo zastavané
Uzemie obce

>
© . . . , . o Q9
2 Vymere lokality v ha Kultdra zaber PP'v zasFavanom zaber PP r"mmo_ zastavané | Zaber PP 2 E In4 informacia
N Gzemi Uzemie spolu T g
> >
Z Vymera >
vr <= . ‘o - o
islo | Obec kat. ‘o lokality £ < S® Q .
lokality | Uzemie i~ celkom g = - < - Poznamlka
< 89 , , g s .
i (ha) z S % £ | spolu BPES |sk| VY@ | gpgy |sk| VYMera 2 g @ |Udvate
< 2 N N N (ha) (ha) s £ S = | vlastnik
P Q= o > o g © -
3 5 E £33 g | pody
= s > &
>
18 Dlha Ves RD 0,2897 0,2897 0,2897 zahrada, TTP 0757402 | 7 | 0,1532 0,1532 1 0,1365 sukr.
20 Dlha Ves RD 0,0900 0,0900 0,0900 zahrada, TTP 0757402 | 7 | 0,0900 0,0900 1 sukr.
19 Dlha Ves RD 0,1690 0,1690 | 0,1690 zdhrada, TTP 0757202 | 6 0,1690 0,1690 1 sukr.
21 Dlha Ves RV 0,5698 0,5698 | 0,5698 ornd poda 0757202 | 6 0,5698 0,5698 1 sukr.
22 Dlha V RV 0757202 | 6 0,6303 0,6303 1 ikr.
aves 1,9273 1,9273 | 1,9273 | orna péda SUxt
0771543 | 7 1,2970 1,2970 1 sukr.
23 Dlha Ves \/4 0,4840 0,4840 | 0,4840 zahrada, TTP 0757202 | 6 0,4840 0,4840 1 sukr.
spolu| 3,5208 | 03797 | 3,1501 | 3,5298 | | | 3,3933 | 0,0000 |0,1365 |

RD - Rodinné domy, RV - Rekredcia a cestovny ruch, VZ - verejna a izolacna zelen
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BOSKOV s.r.o.
Myslina 15, 066 01 Humenné

Perspektivne pouzitie polnohospodarskej
pody a lesnych pozemkov na
nepolnohospodarske ucely

ZaD ¢&.1 Spoloéného UPN Obci
Ardovo, Dlha Ves, Ke¢ovo
k.u. obce DIha Ves

Bilancia predpokladaného pouZitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuzitie

Zmeny a doplnky ¢.1 DIha Ves - Rekapitulacia:

V zastavanom dzemi Mimo hranice sucasne
Dlha Ves (ha) zastavaného Gzemia | Zabercelkom (ha)
(ha)
P6dny fond celkom 0,3797 3,1501 3,5298
z toho: polhohospodarska poda 0,2432 3,1501 3,3933
z toho:
orna pbéda 0,0000 2,4971 2,4971
zdhrady 0,2432 0,6530 0,8962
TTP 0,0000 0,0000 0,0000
z toho: chranenej pody 0,0000 0,0000 0,0000
nepolnohospodarska péda 0,1365 0,0000 0,1365
NajkvalitnejSia polnohospod. p6da 0,0000 0,0000 0,0000
Rekapituldcia lesnych pozemkov:
Zaber v zastavanom Zaber mimo hranice Spolu
Uzemi sucasne zastav. Uzemi (ha)

Celkovy zaber LP: 0,0000 0,0000 0,0000
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BOSKOV s.r.o.
Myslina 15, 066 01 Humenné

Perspektivne pouzitie polnohospodarskej
pody a lesnych pozemkov na
nepolnohospodarske ucely

ZaD ¢&.1 Spoloéného UPN Obci
Ardovo, Dlha Ves, Ke¢ovo
k.u. obce DIha Ves

Bilancia predpokladaného poutzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuzitie - navrhované zmeny pévodnych zaberov
ZaD &.1 UPN obce Dlha Ves

Povodné Ndvrh ZaD ¢.1
Lokalita | Katastralne i
p . . « Vymera , . L. Vymera ) Poznamka
C. uzemie Funkcné . Vymera | Lokalita | Funkcné . Vymera PP .
Wusitie lokality PP p Wusitie lokality v ha BPEJ Skupina
y celkomv ha ' y celkom v ha
6 RD,D 4,3661 4,3661 0757063 6 sukr.vlastnik
6 Dlha Ves RD, D 4,5460 3,8550
6a RD 0,1799 0,1799 0757063 6 sukr.vlastnik
13 Dlha Ves PV-1 1,0510 1,0510 13 RV 1,0510 1,0510 757063 6 sukr.viastnik
Celkom 1,0510 1,0510
Pozndmka: RD, D- Rodinné domy, dopravna a technickd vybavenost, RV - Rekredcia a cestovny ruch
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