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Zavazna cast’ Uzemného planu obce.

Pri riadiacom procese zameranom na vyuZivanie a usporiadanie katastralneho

Uzemia obce Ardovo je potrebné akceptovat’ a dodrzZiavat zavazné regulativy, definované pre
vSetky zaujmové okruhy v nasledujucom rozsahu:

1. Zavazné regulativy tzemného rozvoja.
1.1V oblasti priestorového usporiadania:

1.1.1 Obec je sidlom s obytno-vyrobnym charakterom.
1.1.2 Sucasne a navrhované zastavané Gzemie obce je tvorené hranicami:
1.1.2.1 zastavaného Uzemia podla stavu k 01.01.1990 v evidencii Katastralneho
aradu,,
1.1.2.2 navrhované rozSirenie Uzemia je ohrani€¢ené navrhovanou hranicou
zastavaného Uzemia obce.
Hranice zastavaného Uzemia obce su vyznacené vo vykresoch 4a a9a
a su zavazné pre Uzemny rozvo;.

1.1.3 Zastavbu obce treba orientovat na usporiadanie a dotvorenie urbanistickej
Struktlry obce obytnou funkciou. Novou obytnou z4stavbou treba prednostne
dopinat sugasné zastavané tizemie v prielukéach - stavebnych medzeréach.

1.1.4 Sportovi vybavenost rozvijat pri jestvujicej ploche ihriska.

1.1.5 Vyrobné a skladovacie plochy rieSit v jestvujucom arealy pofnohospodéarskeho
dvora. Polnohospodarsku  vyrobu rieSit v  jestvujicom  aredly
polnohospodarskeho dvora.

1.1.6 Na miestach subStandardnych alebo stavebno-technicky nevyhovujlcich
objektov uvazovat s ich rekonstrukciou, prestavbou alebo nahradou
novostavbami rodinnych domov, challp, alebo rekreaénych domdcekov.

1.1.7 S ploSnou asanaciou Uzemia sa neuvazuje.

1.2 PoZiadavky na spracovanie Uzemnych planov zény, alebo urbanistickych Studii.

Pre obec nie je potrebné spracovavat Uzemné plany zdén, alebo urbanistické Studie.

1.3V oblasti funk €éného €lenenia Uzemia a spdsobu zastavby.

Jednotlivé priestory obce su regulované podla pripustnosti jednotlivych funkcii

a identifikovatelné v grafickej ¢asti tzemného planu vykresy ¢.4a a 9a:

1.3.1 Funké&na plocha pre rodinné domy.

a) uzemie sluzi:

pre byvanie formou rodinnych domov s prislichajucimi nevyhnutnymi zariadeniami
(napr.: gardze, hospodarske stavby).

b) na uzemi je pripustné umiest rnovat”:

rekreaCné objekty chéat a chalap,

rekreaCnu vybavenost — penzién do 10 16Zok,

objekty drobnej vyroby hygienicky vhodné do obytnej zony,

verejné a technické vybavenie,

C) na Uzemi je zakazané umiest novat”:

plochy vySSej a rekreacnej vybavenosti, priemyselnej a polnohospodéarskej vyroby,
skladového hospodarstva a Sportovej vybavenosti a zariadeni.

1.3.2 Funké&na plocha pre rekrea €né dom éeky a chaty.
a) Uzemie sluzi:

pre byvanie formou rekreacnych domcekov a chét.

b) na uzemi je pripustné umiest rnovat”:

verejné a technické vybavenie,
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C) na Uzemi je zakazané umiest novat”:

e plochy byvania, =zakladnej, vysSej arekreatnej vybavenosti, priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladového hospodarstva a Sportovej vybavenosti a
zariadeni.

1.3.3 Funké&na plocha ob €ianskej vybavenosti.
a) Uzemie sluzi:
» pre stavby zakladnej a vy3Sej oblianskej vybavenosti;
b) na uzemi je pripustné umiest rnovat”:
« zariadenia pre maloobchod, sluzby, Zivhostenské aktivity nerusivého charakteru pre
obytna funkciu,
» verejné a technické vybavenie,
» rekreacnu vybavenost
» plochy ihrisk,
» plochy zelene.
€) na uzemi je zakdzané umiest RAovat’
» plochy byvania, priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladového hospodarstva.

1.3.4 Funk éna plocha pre Sport a rekreéciu.
a) uzemie sluzi:
» pre umiestnenie objektov, pléch a zariadeni rekreacie a Sportu pre obyvatelstvo.
b) na Gzemi je pripustné umiest novat’
» objekty a zariadenia pre jednotlivé alebo skupinové rekreacné a Sportové aktivity,
» objekty pre doplfiujucu vybavenost, savisiacu s hlavnou funkciou,
» verejné dopravné a technické vybavenie,
* plochy zelene.
€) na uzemi je zakdzané umiest RAovat’
» plochy zakladnej a vyS3ej vybavenosti, byvania, priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby, skladového hospodarstva.

1.3.5 Funké&na plocha vyroby a skladového hospodérstva.
a) uzemie sluzi:

* pre koncentrovanu vyrobu, vyrobné Gcely a sluzby, ktoré nemdzu byt situované
v ramci obytnej funkcie z hfadiska hygienickych a prevadzkovych poziadaviek
b) na uzemi je pripustné umiest rnovat”:

» objekty pre Zivnosti, remeselné podnikatelské aktivity, vyrobné arealy

* maloobchodné &innosti a sluzby

* servisné a distribu¢né sluzby, opravarenskua ¢innost

» skladové objekty

* UCelové zariadenia Specifickej vybavenosti, ktoré nie su vhodné do obytnych,
rekreanych a zmieSanych dzemi,

* objekty pre ustajnenie zvierat,

» zariadenia dopravy a technickej infrastruktary

» zariadenia vybavenosti sliZiace pre agroturistiku.
C) na Uzemi je zakazané umiest novat”:

» plochy zakladnej a vy$Sej vybavenosti, rekredcie a Sportu, byvania.

1.4V oblasti vyroby a komer ¢€nej €innosti.
1.41 MenSie zariadenia komercnej vybavenosti pre obchod, sluzby a verejné
stravovanie mozno podla podmienok reguldcie umiestiiovat v obytnej
zastavbe, resp. ako sucast jednotlivych rodinnych, alebo bytovych domov.
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1.5 V oblasti ekoldgie, ochrany prirody a Zivotného prostredia.

1.5.1 Nadregionalne, regionalne a miestne prvky kostry ekologickej stability -
biocentra, biokoridory a interakéné prvky vytvaraju v katastralnom Gzemi zonu
pre zachovanie a rozvoj krajiny. Na vymedzenych plochach je verejny zaujem
o ich ochranu a sfunkénenie. Nie je mozné na nich vykonavat &innost, ktora
moéze ohrozit alebo narusit Uzemny systém ekologickej stability
v katastralnom uzemi obce.

1.5.2 Udrzat a rozvijat verejnu zelen na ploche cintorina a v centralnej ¢asti obce.

1.5.3 Na plochéch verejnej zelene moznost doplnenia prvkami drobnej architektary.

1.5.4 Vytvorit zelefiou opticko-izolanu clonu okolo hospodarskeho dvora .

1.5.5 Vybudovat verejné kompostovisko pri cintorine.

1.5.6 Navrhované plochy verejnej aizolacnej zelene su uréené ako plochy pre
realizaciu nahradnej vysadby za asanované dreviny.

1.5.7 Upravy vodnych tokov v zastavanom Gzemi rieSit Q.o vodu riedit ekologicky
vhodnym spésobom.

1.5.8 Venovat zvySenu pozornost estetizacii existujucich hospodéarskych dvorov
a naruSenych Uzemi v katastroch obci.

1.5.9 ZvySenu pozornost venovat identifikacii a odstranovaniu invaznych druhov
rastlin v katastri obce.

1.6 V oblasti ochrany pamiatkového fondu.
V katastralnom Uzemi sa nachadzaju tri narodné kultirne pamiatky evidované v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu:
« kostol ev. a. v., &. UZPF: 483/0, parcelné &islo: 113,
« dom fudovy a kuchyna letna, &. UZPF: 2387 /1- 2, parcelné &islo: 65,
« sidlo jaskynné, &. UZPF: 2388/0, parcelné &islo: 842
Z hladiska rozvoja obce je potrebné archeologické zachovat a chranit v stlade so
vSeobecnym zaujmom a principom pamiatkovej ochrany, zakotvenymi v zdkone ¢&.49/2002
Z.z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

1.7 Na useku rozvoja zariadeni ob  €ianskej a rekrea €nej vybavenosti.
1.7.1 dobudovat a rekonStruovat jestvujlce plochy vybavenosti.,

1.8 V oblasti dopravy.

1.8.1 vybudovat prepojenie autobusovych zastavok s obcou peSim chodnikom
severne od hospodarskeho dvora,

1.8.2 existujuce komunikacie so Sirkou vozovky cca 3,0m, ktoré su tesne
obostavané s nepostacujucou Sirkou uli€ného priestoru postupne prestavat na
kategoriu MOK 3,75/30. Vzmysle STN 73 6110 ide o komunikéciu
jednopruhovi s obojsmernou premavkou s vyhybhami. Vyhybne je potrebné
zriadit' rozSirenim komunikacii v miestach vjazdov na pozemky rodinnych
domov ,

1.8.3 slepo ukonené cesty dlhSie ako 100m navrhujeme ukonCit obratiskom
v zmysle STN 73 6110

1.9 V oblasti technickej infrasStruktary.
1.9.1 dobudovat a rekonStruovat rozvodné potrubia vodovodu, vodojem s Cerpacou
stanicou,
1.9.2 vybudovat COV spolu so splaskovou kanalizaciou,
1.9.3 rekonstruovat jestvujucu MTS do podzemnych kéblov,
1.9.4 nové a rekonstruované elektrické 22 kV vedenia rieSit podzemnym k&blom.
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1.10 Dalsie regulativy zastavby.

Okrem tychto zavaznych regulaénych kodov, ktorymi sa stanovuje funk&na a
stavebna pripustnost tzemného vyuZzitia sa tzemnym planom v komplexnom urbanistickom
navrhu uréuje:

1.10.1 neurbanizované Uzemie je uréené pre polnohospodarsku a lesna vyrobu,
nebude sulvisle zastavované. V neurbanizovanych Gzemiach je zakédzané
umiestiiovat a povolovat novostavby s vynimkou liniovych stavieb
technického vybavenia Uzemia. Toto Uzemie sa deli na polhohospodarsku
pddu, lesnd pddu, plochy verejnej zelene na nelesnych pozemkoch, vodné
plochy a toky a ostatné pozemky.

1.10.2 pre potreby protipoziarnej ochrany

1.10.2.1 zabezpeclenie poziarnej vody pre obec v stlade s STN 73 0873,
1.10.2.2 pristupové komunikécie na protipoziarny zdsah v zmysle poZiadaviek
§ 82 vyhlaSky MV SR €.288/2000 Z.z.

1.10.3 V navrhovom obdobi UPN-O si obec musi aktualizovat Program odpadového

hospodarstva v zmysle: § 19 ods. 2 zakona o odpadoch.

1.11 Ochranné pasma.
Ochranné pasma s funkénym obmedzenim vyuZitia Uzemia v zmysle prisludnych
zakonnych ustanoveni:

1.11.1 Péasma hygienickej ochrany.
1.11.1.1 Hygienické ochranné pasmo COV 40 m pri kapacite 200 EO,
1.11.1.2 Hygienické ochranné pasmo arealu ZivociSnej vyroby 80m,
1.11.1.3 PHO cintorina je 50 m.

1.11.2 Ochranné pasma komunikacii.
1.11.2.1 ochranné pasmo cesty Il. triedy stanovené mimo zastavaného GUzemia
(v extravilane) 25 m od osi komunikacie,
1.11.2.2 ochranné pasmo cesty lll. triedy stanovené mimo zastavaného Gzemia
(v extravilane) 20 m od osi komunikécie.

1.11.3 Ochranné pasma vodného toku a zariadeni tech  nickej infraStruktury.
Okolo potokov pretekajucich k.U. tzemim obce:
¢ pozdiz tokov prechadzajicich obcou volny nezastavany pas sirky 3 m.
¢ navrhované objekty v zastavanom Uzemi sidla situovat min. 10 m od
brehovej Ciary toku.
1.11.3.1 Ochranné pasma (vzmysle Energetického zékona) na ochranu
elektroenergetickych zariadeni (vid graficka ¢ast),
¢ 10 m pri napati od 1 kV do 35 kV vratane, v lesnych priesekoch 7m,
¢ 20 m pri napéati od 110 kV do 220 kV vratane,
¢ 25 m pri napati od 220 kV do 400 kV vratane,
V ochrannom pasme vonkajSieho elektrického vedenia a pod vedenim je
zakazané zriadovat stavby a konStrukcie, pestovat porasty s vySkou
presahujacou 3 m.
¢ trafostanice — 10 m
1.11.3.2 ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov
verejnej telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o elektronickych
komunikaciach &. 610/2003 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia
1.11.3.3 Ochranné pasmo ropovodu 150m a 300m.
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1.11.3.4 Ochranné pasma (vzmysle Energetického zéakona) na ochranu
plynarenskych zariadeni (vid graficka ¢ast)
¢ 4 m pre plynovody a plynovodné pripojky o menovitej svetlosti do
200 mm,
¢ 7 m pre technologické objekty (regulacné stanice, armatirne uzly,
zariadenia protikoréznej ochrany, telekomunikacné zariadenia, zasobniky
a sklady Propan-butanu a pod.).
1.11.3.5 Bezpecnostné pasma (vzmysle Energetického zakona) na
zamedzenie alebo zmiernenie Uc€inkov pripadnych porach alebo havéarii
(vid' grafick& Cast)
¢ 10 m pri strednotlakovych plynovodoch a pripojkdch na vofnom
priestranstve a v nezastavanom uzemi,
1.11.3.6 ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle 819 zakona €.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni
neskorsich predpisov: do priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od
podorysného okraja potrubia
1.11.3.7 ochranné pasmo lesa je vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych
pozemkov vzmysle zakona &. 326/2005 Z. z. olesoch. Na vydanie
rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti GUzemia v ochrannom pasme
lesa sa vyZaduje aj zavazné stanovisko organu Statnej spravy lesného
hospodarstva.

1.12 Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, n  a vykonanie delenia

a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené  €asti krajiny.

V zmysle § 108 zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky
€.55/2001 Z. z. su vymedzené verejnoprospedné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit
pozemky a stavby za uCelom zabezpelenia verejnoprospesSnych sluzieb a verejného
technického vybavenia Uzemia podporujuceho rozvoj Uzemia a ochranu Zivotného
prostredia. V rieSenom Gzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospedné stavby v

zmysle zoznamu uvedenom v schéme zavaznych Casti rieSenia.

1.13 Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a sce  Fovania pozemkov.
Delenie a scelovanie pozemkov je potrebné uskuto¢nit na vSetkych plochach novych
rozvojovych plochach. Delenie a scefovanie pozemkov ur€ia podrobnejSie stupne projektovej
dokumentécie.
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2. Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:
Verejnoprospesné stavby z nadradenej dokumentacie UPN-VUC KSK:
5.7. stavby zariadeni zabezpecujucich zasobovanie elektrickou energiou
5.7.7. vedenie 2 x 400 kV Moldava nad Bodvou — Madarska republika.

Verejnoprospedné stavby vyplyvajlice zo zamerov rieSenia Uzemného planu obce
Ardovo, pre ktoré je potrebné az do doby ich realizacie rezervovat Uzemia a zabezpecovat
uzemnotechnické podmienky a pre ktorych realizaciu je mozno pozemky, stavby a prava

k nim vyvlastnit podfa § 108 zakona &. 50/1976 — Stavebny zakon v zneni neskorSich
predpisov su:

2.1 Verejna zele i, ochranna zele n a stavby na ochranu Zivotného prostredia.
1. plocha pre verejné kompostovisko,
2. plocha verejnej zelene.
2.2 Stavby pre dopravu a dopravné zariadenia verejn ~ ého charakteru.
5. vystavba novych miestnych obsluznych komunikécii v navrhovanych lokalitach
jednopruhovou miestnou komunikéciou funk&nej triedy C3 kategérie MOK so Sirkou
vozovky 3,75m,
8. vystavba peSieho chodnika,
2.3 Zariadenia verejnej technickej vybavenosti.
10. vystavba vodojemu a Cerpacej stanice,
11. vystavba vodovodu,
12. vystavba COV,
13. vystavba splaskovej kanalizacie,
15. vystavba rozvodnej NN siete a verejného osvetlenia na uzemiach navrhovaného
rozvoja,
16. rekonStruovat jestvujicu vzdudnu MTS na kablova uloZend v zemi, na Uzemiach
navrhovaného rozvoja rieSit vystavbu MTS kablovymi rozvodmi,
18. regulacia vodného toku.

Do verejnoprospesSnych stavieb su zaradené vSetky navrhované liniové vedenia
verejnej technickej vybavenosti (vodovod, kanalizicia, rozvody elektriky, plynu, tepla a
telekomunikacii), vratane k nim prisluSnych zariadeni tak, ako s0 uvedené v navrhu
verejného technického vybavenia (vykresy €. 6a, 7a).

Umiestnenie (aj pocet navrhovanych zariadeni TI) verejnoprospesSnych stavieb
v grafickej Casti (vykres €. 9a) je len orientacné, presné vymedzenie pléch (pozemkov) pre
ich lokaliz&ciu bude predmetom rieSenia podrobnejSich stupriov projektovej dokumentéacie.

2.4 Stavby a plochy na asanaciu
V komplexnom urbanistickom navrhu (v.€.:4a, 9a) su urCené objekty na individualnu
asanaciu.
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Schéma zavaznych

€asti a verejnoprospesSnych stavieb izemného planu ob
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